
S E  P I D E :  V I V I E N D A S  U N I F A M I L I A R E S  Y
P L U R I F A M I L I A R E S  ( 1 0 0 V I V I E N D A S / H A )

Á R E A  D E  L A  P A R C E L A :  7 1 7 4 M 2

4 3  V I V I E N D A S

S E  P I D E :  6 0  V I V I E N D A S  U N I F A M I L I A R E S  P O R  H AS E  P I D E :  3 0  V I V I E N D A S  U N I F A M I L I A R E S  P O R  H A

A L T A  D E N S I D A DM E D I A  D E N S I D A DB A J A  D E N S I D A D

Á R E A  D E  L A  P A R C E L A :  1 1 2 9 8 , 3 M 2

3 0 / 1 0 . 0 0 0 = 0 . 0 0 3
1 1 2 9 8 . 3 x 0 . 0 0 3 = 3 3 . 9

3 4  V I V I E N D A S

V A L E R I A  A R A N G O  V A L D E R R A M A
C R I S T I N A  D Í A Z  P A U L A N O
K A R M E N  R A M I R E Z  L Ó P E Z

V I V I E N D A  U N I F A M I L I A R  T I P O  
( P A R C E L A  D E  1 2 0 M 2 )

V I V I E N D A S  U N I F A M I L I A R E S  
E N  D O S  P L A N T A S

U R B A N I S M O  1    2 0 2 4 / 2 5

“TEJIDOS - MANUALES”

6 0 / 1 0 . 0 0 0 = 0 . 0 0 6
7 1 7 4 x 0 . 0 0 6 = 4 3 . 0 4

E N  E S T A  O T R A  T E N E M O S  U N A  S U P E R F I C I E  T O T A L  D E
0 . 7 2 H A  A P R O X I M A D A M E N T E ,  T E N I E N D O  E N  C U E N T A
L A  R E L A C I Ó N  D E  6 0  V I V I E N D A S / H A ,  S E
C O N S T R U I R Á N  4 3  V I V I E N D A S . ( E N  E S T A  M A N Z A N A ,
A L  S O L O  C O N T A R  C O N  U N  E D I F I C I O  Y  N O  P O D E R
D I V I D I R L O  D E C I D I M O S  T R A B A J A R  C O N  L A  P A R C E L A
B R U T A ) .

Á R E A  D E  L A  P A R C E L A :  1 4 6 0 2 M 2

1 0 0 / 1 0 . 0 0 0 = 0 . 0 1
1 4 6 0 2 x 0 . 0 1 = 1 4 6 . 0 2

1 4 6  V I V I E N D A S

E N  E S T A  M A N Z A N A  T E N E M O S  U N A  S U P E R F I C I E
T O T A L  D E  1 . 1 3 H A  A P R O X I M A D A M E N T E ,  E L  Á R E A  D E
A C T U A C I Ó N  S E R Á  D E  0 . 9 5 H A .  T E N I E N D O  E N
C U E N T A  L A  R E L A C I Ó N  D E  3 0  V I V I E N D A S / H A ,  S E
C O N S T R U I R Á N  3 4  V I V I E N D A S .   

E N  E S T A  M A N Z A N A  T E N E M O S  U N A  S U P E R F I C I E
T O T A L  D E  1 . 4 6 H A  A P R O X I M A D A M E N T E ,  E L  Á R E A  D E
A C T U A C I Ó N  S E R Á  D E  1 . 1 7 H A .  T E N I E N D O  E N  C U E N T A
L A  R E L A C I Ó N  D E  1 0 0  V I V I E N D A S / H A ,  S E
C O N S T R U I R Á N  3 4  V I V I E N D A S .   

H E M O S  D E C I C I D I O  C O L O C A R  U N  E D I F I C I O  D E  1 3 0 0 M 2  A P R O X  D E  P L A N T A
,   D I S P O N D R Á  D E  U N O S  2 0  A P A R T A M E N T O S  P O R  P L A N T A  D E  U N A  M E D I A
D E  6 0 M 2 .  E L  E D I F I C I O  T E N D R A  6  P L A N T A S  P O R  L O  Q U E  H A B R Á  1 2 0
V I V I E N D A S .  

V I V I E N D A S  U N I F A M I L I A R E S  
E N  D O S  P L A N T A S

V I V I E N D A  U N I F A M I L I A R  T I P O  
( P A R C E L A  D E  1 2 0 M 2 )



SUPERFICIE DE TEJIDO (m2) 20.470

EDIFICABILIDAD (FSI) 1.41

OCUPACIÓN (GSI) 0.35

RELACIÓN DE ESPACIO PÚBLICO (OSR) 0.45

ALTURA MEDIA 4.00

DENSIDAD DE RED 0.028

AMPLITUD DE MALLA 71.42

CALIBRE DE MALLA 13.84

TARA 0.35

BARRIO SAN PÍO XII

U R B A N I S M O  1    2 0 2 4 / 2 5
V A L E R I A  A R A N G O  V A L D E R R A M A
C R I S T I N A  D Í A Z  P A U L A N O
K A R M E N  R A M I R E Z  L Ó P E Z

 LA MACARENA (SEVILLA)

E L  B A R R I O  D E  S A N  P Í O  X I I ,  U B I C A D O  E N  E L  D I S T R I T O
D E  L A  M A C A R E N A  E N  S E V I L L A ,  S E  C A R A C T E R I Z A  P O R

S U  A T M Ó S F E R A  R E S I D E N C I A L  Y  F A M I L I A R .  S U  D I S E Ñ O
U R B A N O  I N C L U Y E  P R I N C I P A L M E N T E  B L O Q U E S  D E

V I V I E N D A S  D E  A L T U R A  M E D I A  ( 4  P L A N T A S )  ,  Q U E  S E
A L T E R N A N  C O N  P L A Z A S  Y  P E Q U E Ñ A S  Á R E A S  V E R D E S .  A

D I F E R E N C I A  D E  O T R A S  Z O N A S  M Á S  B U L L I C I O S A S  D E L
D I S T R I T O ,  S A N  P Í O  X I I  M A N T I E N E  U N  A M B I E N T E

T R A N Q U I L O ,  C O N  T R Á F I C O  R E D U C I D O  Y  E S P A C I O S
D O N D E  L O S  V E C I N O S  P U E D E N  D I S F R U T A R  D E  U N A  V I D A

C O T I D I A N A  M Á S  R E L A J A D A .  A D E M Á S ,  S U  U B I C A C I Ó N
C E R C A N A  A  S E R V I C I O S  E S E N C I A L E S  Y  A L  C E N T R O  D E

S E V I L L A  P E R M I T E  U N  A C C E S O  F Á C I L  Y  C Ó M O D O ,
C O N S E R V A N D O  A L  M I S M O  T I E M P O  E L  E N C A N T O  D E  U N

B A R R I O  T R A D I C I O N A L  S E V I L L A N O .

P L A N T A  B A R R I O  
E 1 : 5 0 0 0

C O N T E X T O

B A R R I O  S A N  P Í O  X I I

C O M O  V E M O S  E N  L A S  G R Á F I C A S ,  E L  B A R R I O  R E S P O N D E  A  U N  M O D E L O
M I D  R I S E  P O I N T  A D E M Á S  D E  P E R T E N E C E R  A L  G R U P O  E ,  M I D - R I S E  B L O C K
T Y P E .  


